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ALLMANT

Kvarteret | nspektoren utgor ett ganska typiskt bostadskvarter fran efterkrigstiden.
Kv Inspektoren, som forvaltas av Kalmarhem AB, fardigstélldes 1956 och bestar av
fem trevanings huskroppar innehdllande 159 |genheter och en boyta paca 7 000
m2. Bostadskvarterets markareal &r cirka 15 700 m2. Kalmarhem AB har genomfort
en totalrenovering av bostadskvarteret.

| syfte att utvardera forhallandenai kvarteret har inom ramen for en sarskild
maéatgrupp alla grundl&ggande forbrukningsmangder respektive miljofaktorer métts.

FORUTSATTNINGAR

Mal betraffande IT/system

| planeringen av ombyggnaden av Kv Inspektoren lades fast att system for

l&genheter skulla vara anpassaded till framtida anslutning mot en

bredbandsoperator.

Malet var att installera ett system som var sa 6ppet som majligt for att inte vara
|&st till operator eller teknik.

IT-SYSTEM

IT-system kv Inspektoren

3.1.1 TidigarelT-System i kv Inspektoren

Befintligainstallationer inom Kv Inspektoren var valdigt traditionella.

System for rikstelefon med Telia som nétoperatdr fanns. Inom légenheter var
ett uttag placerat i hall grundstandard fran byggnation.

Central antennanl éggningen hade ett uttag per [&genhet med i ursprunget
takmonterade antenner. Dessa togs bort nar omradet ansl6tstill kabel-TV. Har
var Kabelvisionen nétoperator.

Inga system for fastighetsautomation fanns.

3.1.2 IT-System i kv Inspektoren efter ombyggnaden

Under projekteringsfasen togs beslut att fastigheterna skulle uppdateras med sa
Oppna system som majligt. Lagenheter skulle kunna anslutas mot en framtida
bredbandsleverantér med | P-telefoni och Internet.

Dettaresulteradei att ett Kat 3 nét for rikstele/bredbandsamt samt ett stjarnnét
for antennanléggning installerades.

Systemen uppkoppladesi sarskildatelerumi kéllaren for att aven fa plats for
framtida utrustning for bredbandsoperator.



3.2

Nytt fastighetssystem installerades med datoriserat drift- och
Overvakningssystem, larmhantering, forbrukningsstatistik m.m samt med
uppkoppling via modem till Kalmarhems huvudkontor.

Individuell métning av temperatur i l1agenheter, kall- och
varmvattenforbrukning sker genom ett separat komfortavrakningssystem.
Inom l&genheterna install erades kopplingsboxar f6r anslutning av framtida I T-
utrustning.

Sakerheten for hyresgasterna forbéttrades genom installation av |&ssystem for
ytterdorrar utfordes.

Spetslagenheter

Inom en av visningslagenheterna som byggdes upp for att visa
renoveringsnivaer installerades ett Lexel IHC Kontroll- och styrsystem.
Systemet installerades sedan i 3 st spetslégenheter dér ett antal nya tekniska
[6sningar installerades.

Systemet & programmerbart och ger nastan obegransade magjligheter att styra
exempelvis belysning, varme, ventilation och larm. Lexel IHC gor
infrastrukturen smart och mgjlighet finns att styra, férandra och anpassa nér
behoven féréndras.

Styrningen sker med klenspanning (24V) och alladelar av elnétet sominte ar i
drift halls spanningsl6sa. Det ger en sanerad elmiljo och dkad sakerhet for
barnen.

Har ar ndgra funktioner som installerades.
- off-funktion for spis och vissa uttag i kok

- nattandning till bad/wc
- ljusrelastyrning av belysning i véxtzoner
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DISKUSSION

Valet av tekniskainstallationssystem vid en sddan ombyggnad som utfordes
inom Kv Inspektoren maste diskuterades ingaende i ett projekteringsskede.
Utvecklingen av I T-system var snabb och ndgon enhetlig standard eller
samordning av t.ex Bredbandsl6sningar fanns inte.

Installationen av BUS-system inom visnings- och spetslagenheter visar att
forandringar |éttare kan ske men att systemen fortfarande har en kostnad som
inte klaras av inom rimlig ombyggnadskostnad.

Vidare studier och undersoknikngar bor goras for att folja upp hur anvéndandet
av t.ex bredbandsl6sningar utnyttjas av hyresgéaster.

SAMMANFATTNING

I T-system kommer att bli en viktig del i kommunikationen mellan i det hér
fallet Kalmarhem och fastigheten men kanske framst mellan hyresgésten och
Kamarhem. Information skall kunna ges hyresgéster snabbt medan
hyresgasten kanske kan utférafelanméan , hyresinbetalningar o.dyl.
It-systemen kommer ocksa att kunna hantera utokad sakerhet som brandlarm

och inbrottslarm inom l&genheter men &ven trygghetslarm for att ge majlighet
for aldre att kunna bo kvar i sin lagenhet.
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