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Kvarteret | nspektoren byggdes 1956 och bestér av fem trevanings huskroppar inne-
hallande totalt 159 |agenheter fordelade pa 36 st 1Rok, 92 st 2Rok, 19 st 3Rok och
12 st 4Rok med en total boytaav ca 7 000 kvadratmeter. En genomgripande forbétt-
ring har tidigare gjorts datill&ggsisolering och fasadtegel bekladnad utférdes under
energikrisens dagar.

ALLMANT

Aldersgruppering fran 18 till 29 & dar ensamstéende 60-69-&ringar dominerar. En-
samstaende kvinnor utgor nér 40 % av hyresgasterna och en tredjedel har bott mer n
20 &r.

Innan egentliga planeringsarbetena igangsattes utformade Kalmarhems styrel se 6ver-
gripande mal.

Ombyggnaden av kvarteret Inspektoren skall ske med sa stor hansyn som mgjligt till

hushallning med naturresurser samtidigt som Kamarhems bostadspolitiskamal skall

uppfyllas. Planering och genomforenade av ombyggnaden ska skei ndra samrad med
de boende.

Utmaningen har bestatt i att planera for att na det Gvergripande malet genom tillamp-
ning av foljande riktlinjer:

 Aterflyttningsgraden efter ombyggnaden skall varaminst lika stor som i andra
ombyggnadsprojekt inom Kalmarhem.

« Mogjlighet till individuellt val av miljoengagemang ska efterstravas bade vid
inflyttningstillfallet och i takt med att hyresgasternas engagemang for bosta-
den och miljon okar.

» Hyresgéasterna ska inte betala hogre hyror an vid hittillsvarande normala om-
byggnader.

» Framtida ombyggnader enligt de erfarenheter och kunskaper som vinnsi
kvarteret Inspektoren ska bara sina egna kostnader. De utvecklingskostnader
som inte normalt rymsi ombyggnader skainte blasta Kamarhems dvriga hy-
resbestand.

» Det maste accepteras att vissa atgarder som &r viktiga for hushallningen med
naturresurser, helt eller delvis, inte kan genomfdras av ekonomiska eller andra
skal.

o Strategier for fortsatt miljo- och kretsloppsanpassning skall utvecklasinom
Kamarhem.

» Projektet skall medféra en betydande kompetensutveckling fér Kalmarhem.

FORUTSATTNINGAR

For bade projektering och entreprenadarbetet galler att Kalmarhems miljopolicy och
miljomanual for produkter skall vara dvergripande. Att arbetenai stort skall folja den
lokala Agenda 21 som gdller for allt kommunalt arbete. Bilaga 1.
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3.1

BYGGPROCESSEN

Processen har illustrerats med en tidsplan i form av en "travbana’ som anger
samtliga skeden allt fran forplanering och malsattningar till Gverlamnande till
forvaltningen med dess erfarenhetsatergivning.

Litteratur, Valj konsultermed || Total genomgéng av

F|g 1 byggprocessen studiebestk rétt bakgrund befintligt material
T Detaljerad kall-
Genomgdng ~ Mal fér Kompetens- Projekt-  Inventering sorteringsplan
L&ngsiktig overgripande  aktuellt uppbyggnad  grupp /
planering till mal projekt Rivnings,
nésta ombyggnad > > > > > > > > plan

seacpimis | [ sy
. lésning VS
g‘;?;ie\r):iﬁ; Arbetsprocessvid ett vérme vatten aviopp
férvaltning ombyggnadspr oj ekt
Utvardera ater-
St -
vinning luft och IS?)Isn?r::;
vaxtrening vent
Overlamning
till forvaltning
@ @& @ @ System-
Inflyttning  Entreprenad Visnings- Boinfly- Mark/Dag- l6sning El
Ié.gThaer tallde vattenliisingar
All personal Informera, Utbilda alla Bygg upp L&t kunden delta Utvardera Utvéardera stark-
ska vara uthilda kunder medverkande i modeller i utvarderingar | lokalt omhander- stromo tele-
forberedd miljémedvetenhet for och beslut tagande l6sningar
kundval
K ompetensuppbyggnad

Eftersom angreppsséttet for miljoombyggnad var relativt nytt bade for bestdllaren
Kamarhem och anlitade konsulter fordrades en djuplodande genomgang av befintlig
litteratur, undersokning av eventuella forskningsprojekt och studiebesok pa pagaende
eller genomforda Eko-projekt. Dessutom anordna seminarium med inbjudna specia-
lister inom specifika omraden.

Bland annat besoktes professor Christer Wiberg, Lund som var upphovsman till ett
flertal Ekobyar runt omi Sverige. Med Christer Wibergs hjélp framarbetades en
checklista 6ver méjliga miljoatgarder. Denna lista penetrerades punkt for punkt for
att se om atgarderna var verforbaratill kvarteret Inspektoren.

Av de seminarium som genomfordes gallde att avloppshantering dar amnet omfat-
tade allt fran traditionella system till lokalt omhandertagande inom fastigheten, ett
annat gallde frégor kring avfallskvarnar i 1agenhetskoken och dess problematik, ett
tredje gallde dokumentation 6ver ombyggnadsprocessen.

Vid seminarierna deltog representanter fran bl a Naturvardsverket, Miljodeparte-
mentet, Boverket och specialister fran helalandet inom deras specialomrade.
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3.2

Statusbestédmning for befintliga byggnader genomférdes med inventering avseende
- Miljostatus
- Teknisk status
- Byggnads exteridra utformning och gestaltning
- Byggnads l&genhetsfordelning av storlekar, rumsantal, planlGsning, rums-
samband och madblerbarhet

Inventering

Underlag for inventeringsarbeten
- Ursprunglig teknisk beskrivning
- Utforda andringsarbeten — 1agenhetsunderhall
- Skade- och felrapporter
- Vakansgrad
- Omflyttningsfrekvens
- Aldersstruktur pa hyreskunder

Miljostatusinventering

Miljobesiktning av i byggnaden férekommande miljdstorande produkter, material
och dmnen.
Fokus for inventeringen var satt pa:

- Freoner

- Asbest

- Radon

- Tungmetaller

- Skadliga metaller

- PCB

- PVC

Vid tidpunkt for miljobesiktning, var hyresgaster boende i 1&genheter och byggnaden
i Ovrigt driftsatt.

Detta stéllde krav pa kunskapsinhamtning fran inbyggda produkter och material samt
konsultationer med install ationskonsulter.

Kéanda miljostérande produkter och material kvantifierades och lagesorienterades.

Namnas kan att, kvicksilver (Hg) péatraffadesi tryckkontakter for belysning och i
vissatyper av lysrorsarmaturer. Asbest forekom i stor omfattning i ventilationska-
naler, rorisolering och i vissatyper av golvbelaggningar. Med tillfredsstallel se note-
rades ingen forekomst av PCB i bl afogmaterial.

Enkla och sammansatta material vars ursprung och innehal var obekant skickades
till laboratorie for klarlaggande av miljopaverkan och risker.
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3.3

Med ledning av milj6inventering och laboratorieanalyser, uppréattades rivningsplan,
som tillsammans med det tekniska inventeringsresultatet om produkt och material-
byte, skulle utgdra en komplett rivningsplan med arbetsordning och metodbeskriv-
ning.

Arbetsordning och metodbeskrivning utfordes med inriktning pa att miljostérande
material och @mnen inte fick spridastill annat rivningsmaterial eller byggdelar i hus-
kroppar eller omgivning.

Tva av projektets uppstalldakriterier var att andringsarbeten skulle félja varsamhets-
principen och att hyreskostnaden g skulle bli véasentligt hdgre an vid normal om-
byggnad.

Vissa miljostérande material, som g har paverkan pa hyreskunder, servicepersonal
eller omgivning, marktes och kvarblir i byggnaden, tills denna blir foremal for total
destruktion.

Miljovarudeklarationer

Eftersom de 6vergripande malen var att samtliga material bade befintliga och nya
skulle miljodeklareras och liggatill grund for fastigheternas totala deklaration och
miljobel astning sokte vi ett miljévarderingssystem for byggprodukter som kunde
varaanvandbart for al form av varderingar.

Sokandet gav tréff med Institutet for Bygg-

ekologi som holl pé att framarbeta ett |&tt B Franver .
overskadligt miljovarderingssystem som var 3 &\\
uppbyggat efter det " Naturliga stegets system- i

villkor”. Produkternafick inte innehélla am- AREaNE o
nen fran Kemikalieinspektionens listor (Be- . ; ; 'E-

gransningslistan, OBS-listan och klassifice-

ringslistan). Ej heller eventuella emissioner i it
som medfor kénda hél sorisker samt hur ut- b fi’
tjant produkt hanteras om farligt avfall upp- -"5\-( PETEVHTIL

kommer.

Vérderingen gjordesi fem klasser:
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Rekommenderas

1l:ahand
Rekommenderas
i 2:ahand

3. Accepteras

4. Undviks

5. Oacceptabelt

Exempel pa miljodeklaration for |agenhet med normal ombyggnadsniva

Golv- och vaggbekladnad

2. Rekommenderas i
Lumppapp Icopal AB 2-ahand
.| vatt liminnehaller
Lamellparkett 15 mm a 2. Rekommenderasi | . .. __ .
monster Chopenhagen AB Gustaf Kéhr 2-ahand !sc_)tlazollc_mer och formaldehyd,
i tillverkningsprocess
2. Rekommenderas i
2360 Marmoleum Real Forbo Forshaga AB 2-ahand
Innehdller klor-metyl-
2222 BonaAqualino Bona AB 3. Accepteras isotazolinon och kol of onium-
derivat
Dempolag, stegljudsdé- Kork med asfaltbestryken
mande skikt Icopal AB EHABSEPETS baksida
. I CC Hoganas 2. Rekommenderas i
2356,2358 Klinker "Hoganés 51 Byggkeramik AB -2 hand
N CC Hoganas Innehdller konserverings-
2210 Tétmembran FB 7 Byggkeramik AB 3. Accepteras medel
CC Hoéganés _
2231 Fuktskydd FB 9 Byggkeramik AB 3. Accepteras Miljofarligt avfall
2213 ) CC Hoganés 2 2
RotFix FB 13 Bygokeramik AB 3. Accepteras Innehaller spar av krom
. CC Hoganés 2 2
2208 KlinkerFog FB 20-23 Byggkeramik AB 3. Accepteras Innehaller spar av krom
Oy e Rt \ CC Hoganas 2. Rekommenderasi
2363,2366 Kakel " Skargard” Vit Byggkeramik AB 2-ahand
Fog FB 24-26, CC Hoéganés 2 2
2248 FB 28, FB 30 Byggkeramik AB 3. Accepteras Innehaller spar av krom
- CC Hoganés 2 2
2211 VitFix FB 11 Bygokeramik AB 3. Accepteras Innehaller spar av krom
Avjamningsmassa Kromatreducerat,
ABS 147 Pronto ABS Sverige AB 3. Accepteras plastbl ndmedel, f_Iyt—
tillsats av melamintyp

Institutet for Byggekologi sasmmanstéllde ett otal byggmateria i en databas som finns
att tillga via Svensk Byggtjanst. | kvarteret Inspektoren har alt inbygg material
dokumenterats efter en speciell utformad mall ”Underlag till férvaltningsplan”.

Visningslagenheter

7 (16)




Speciella visningsl genheter uppfordes for att i forsta hand visa omradets hyresgaster
olika mgjligheter till miljdombyggnad, personlig lagenhetsstandard och |6sningar av
den egna lagenheten. De tre |&genheterna utformades efter modellerna:

Varsam ombyggnad

Lagenheten har byggts omi mycket begransad omfattning.
Principen har varit att behdlla allt sominte &r dlitet......
Ombyggnaden har omfattat:

« Sankning av golv i badrum

* Installation av vatrumskassett

« Bytetill bredare badrumsdorr

* Ventilationskapai kok

» Byteav kyl till kyl/frys

« Omtapetsering av ett sovrum och hall

» Ommalning av kok

« Ny golv- och véaggbekladnad i badrum

» Uthyte av einstallationer med sérskilda anordningar
for reducering av elektriska falt

Nor mal ombyggnad

Ombyggnaden motsvarar vad som normalt gérs nar aldre
flerbostadshus rustas upp........

Ombyggnaden har omfattat:
« Ett sovrum mot gata har bytt plats med kok

* Ny koksinredning med avfallskvarn och special skp for
kallsortering

Ny kladkammare

Utdkning av badrum
 Sankning av golv i badrum

Installation av vatrumskassett med urinseparerande toal ett
Ny golv- och vaggbekladnad i badrum

* Parkettgolv i sovrum
» Omtapetsering och ommalning
« Utokning och inglasning av balkong

« Uthyte av elinstallationer med sérskilda anordningar
for reducering av elektriska falt

« Installation av centraldammsugare

Spetsombyggnad

Lagenheter har utrustats med en allra senaste spetstekniken vad
géller kredsloppsombyggnad.......
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Ombyggnaden har omfattat:

« Helt ny koksinredning inklusive svalsk&p med naturlig kylning

« Utdkning av badrum, urinseparerande toalett och specialinstallationer for vatten och avlopp
« Ljusprisma med glasblockvéggar

 Klimatskérmar utanfér kok, vardagsrum och sovrum

» Golv av klinker i badrum, hall och klimatrum

» Golv av asklamellparkett i vardagsrum och sovrum

» Malning med emulsionsfarger, dggoljetempera, tempera- och linoljefarger

* SpeciellaVV S-ingtallationer for hantering av grévatten och urin

« Vaxtfilter i klimatrum samt temperatur- och fuktstyrda ventilationspjall

« Speciella dinstallationer med sérskilda anordningar for reducering av elektriska falt

3.4.1 Rivningsmaterial efter ombyggnad visningsldgenheter

3.5

For att skapa en bild av mangden rivningsmaterial vid de olika ombyggnadsal ternati-
ven kéllsorterades allt material i tre olika fraktioner ndmligen fyllnadsmaterial,
brénnbart material och material som ateranvandes.

Varsam ombyggnad

Normal ombyggnad

Spetsombyggnad

Utemiljé

Forandringen av utemiljon gick ocksa den helt efter sasmmariktlinjer som om-
byggnaden i 6vrigt. Salunda anvandes endast material som godkantsi samband
med miljodeklarationer.

Omradet forsags enligt begaran fran kunderna med ett antal odlingslotter som
forlades i angransande parkomréde. Lotterna utformadesi olika hojder for att un-
derl étta tradgardsarbete dven for rorel sehindrade.

9 (16)



3.6

For att ge plats & odlingslotterna maste ett antal storre ekar tas ner i parkomradet.
Dessa ekar sagades upp och materialet anvandes till kl&ttertrad, inspringnings-
skydd till gungor, gungstéliningar, sargar till odlingslotter m.m

Det lokala omhandertagandet av dagvatten erbjod mojlighet till bevattning av
odlingsomradet.

Samtliga entréer andradestill enklare tillganglighet och 70% av trapphusen for-
sags med hissar enligt krav frén kommunens stadsbyggnadskontor. Placering av
hissar bestdmdes tillsammans med den |okal a kontaktkommittén som verkade
inom omradet.

Entreprenadskedet

Miljoarbetet i kvarteret Inspektoren har gétt som en rod trad genom entreprenad-
fasens materialhantering fran planeringen till fardigstallande.

Ett viktigt instrument i generalentreprendrens (GE) miljdarbetet var den miljdplan
som uppréttades kort efter upphandling. | miljoplanen sékerstalldes att
 lagstadgade miljokrav och andra myndighetskrav avseende milj6 uppfyll-
des
« GEs miljopolicy och miljomal efterlevdes
« miljokraven fran Kalmarhem uppfylldes
» Kamarhem, myndigheter, boende och andra intressenter informeradesi
erforderlig omfattning

I miljéplanen identifierades med hjalp av en miljéanalys betydande miljoaspekter i
entreprenadfasaden. FOr att avgéra om miljdaspekterna var betydande togs hansyn
till f6ljande bedémningskriterier;

» sannolikhet
» omfattning
 miljopaverkan
e opinion
o lagar
» andrakrav

| analysen framkom att betydande miljoaspekter i kvarteret Inspektoren bl a var rest-
produkter och kemikalier. I miljoplanens miljoledningsprogram redovisades GES
miljomal i projektet och hur malens skulle nés. Bland malen marktes:

« Restprodukter till deponi minimeras (20 kg/m? ombyggnadsyta)

o Allt farligt avfall fortecknas

» Anvandning av kemikalier dokumenteras

 Byggfornddenheter hamtas fran en leverantor

For att lyckas efterleva den uppréttade miljoplanen och na projektets miljomal kravdes
en omsorgsfull hantering av material och produkter. Denna hantering eller material-
administration kan ses som tre delar;

*  materiainkop

*  materiahantering

» kaéllsortering
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Val av leverantorer foregicks av genomgang dar faktorer som kvalitetsarbete, miljo-
hénsyn och referenser beddmdes. Underlag for att kunna miljévarudeklarera pro-
dukten och dess ingdende material maste redovisas, vilket skulle det visasig gjorde
utbudet inom vissa material- och produktgrupper begrénsat. Fleraleveranttrer blev
varse att det fanns andra konkurrensmedel forutom priset, namligen att kunna
miljodeklarera sinavaror. Kalmarhems miljokrav avseende material och produkter
var inarbetade i den tekniska beskrivningen, vilken utgjorde underlag vid inkdp av
underentreprendrer, leverantorer och material. Dessa krav tvingade leveranttrerna att
sittasig ini vad man sdlde och vilken miljopaverkan produkten/materialet hade.
Som stdd vid inkop av produkter och material anvandes bl a GEs materialvarudata-
bas for basta val med hansyn till miljoegenskaper.

3.6.1 Materialinkop

Stor del av materialet kdptes konfektionerat |agenhetsvis och leveranser av material
planerades sa att lagringstiden innan inbyggnad blev sa kort som majligt och att for-
flyttningar inom arbetsplatsen undveks. Detta bl afor att minska spill och darmed
minska avfallsmangden, ett av projektets miljomal.

Materialinkdpen gjordesi mdjligaste man av sa faleverantérer som majligt bl afor
att minska antal et transporter.

Materialinkopen gjordesi madjligaste mén av sa faleverantérer som majligt bl afor
att minska antal et transporter.

3.6.2 Materialhantering

| kvarteret Inspektoren miljévarudeklarerades manga material och produkter enligt
tidigare namnt miljovéarderingssystem. Exempel pa materialgrupper som granskades
under miljéluppen var vitvaror, koksinredningar, golvmaterial och farger. Aven sa-
nitetsporslin, elkablar och vattenledningsror véarderades utifran miljopaverkan.

Pa de flesta omraden uppnaddes acceptabelt eller béttre. Nagot som visade sig svart
pafargsidan dar det i vissafall var omgjligt att hitta miljovanliga produkter.

En kompletterande inventering av material och produkter genomférdes av GE infér
byggstart. Denna inventering resulterade bl ai byten av féreskriven tvéttstuge-
utrustning och vatrumskasetter for vilka en béattre miljodeklaration kunde uppvisas.
For andringar av foreskrivet material eller produkter under produktionsskedet krav-
des miljodeklaration. Exempel pa byte av material som gjordes var tétningsmassa.

| ovan namnda inventering definierades ocksa hélso- och miljcfarliga material som
asbest, bly och CFC och omhéndertagande, transportdr och mottagare listades. Fore-
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komsten av dessa material angavsi rivningsplanen i vilken ocksa kunde utl&sas un-
geférlig mangd samt hur materialen kom att tas om hand.

| jakten pa bastamiljoval t ex halogenfriatelekablar skulle det komma att kollidera
med god arbetsmilj6. Namnda halogenfria teleartiklar visade sig vara orange varfor
foreskriven synlig forlaggning blev utesutet. Istéllet bestémdes at kablarna skulle
frasasin. Dettaresulterade i en ytterst dammig miljo och besok fran yrkesinspektio-
nen. Valet av arbetsmetod foll darefter pa golvsocklar forberedda for kabel dragning
och en betydligt mindre del frésning.

Utbildningar och genomgangar utfordesi enlighet pa GEs kvalitetsplan for att saker-
stélla att samtliga medverkande i entreprenadfasen var inforstadda med projektets
ma och krav pa material och produkter avseende kvalitet, miljé och arbetsmiljo.

3.6.3 Kallsortering

Byggbranschen i Sverige ger upphov till mycket stora mangder bygg- och rivnings-
avfall av vilket stor del gar osorterad till deponi. Nér det géller totala mangden avfall
i en generalentreprenad, som kvarteret Inspektoren, bestamdes den till storstadelen i
projekteringsfasen. Det som &r paverkbart i entreprenadfasen & mangden spill och
sorteringsgraden av avfallet.

En av kvarteret Inspektorens betydande miljoaspekter var restprodukter och ett av
miljomalen att minimera mangden restprodukter till deponi (20 kg/ombyggnadsyta).
L 6sningen hette kallsortering och i samréd med kommunen och mottagarforetaget
Stena metall bestamdes vilka fraktioner som skulle sorteras for att motsvara fore-
kommande héamtning och mottagningssystem.

Hartsdwrn aytallsrmng o
fean Inspskinasm VHHE D0

I
i
: II

Enligt tabellen ovan kérdes ca 307 ton byggavfall till deponi och projektets mal pa
20 kg/m? total bruttoarea ger ca 290 ton dvs. mélet n&ddes néstan.
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Vid planering av entreprenadfasen uppréattades en
arbetsplatsdispositionsplan i vilken kallsortering var
en viktig del. Storre containrar och miljéstation place-
rades sa att transporterna blev sa korta och okompli-
cerade som mdjligt. P& arbetsplatsen fanns en milj6-
station uppréattad av fargleverantdren, i vilket malar-
burkar omhéndertogs och penslar rengjordesi ett
dlutet system.

En beredskapsplan uppréttades av GE i den handelse
stérre mangder farligt avfall upptécktes vid rivning
och spill av oljaoch kemikalier, vilka definierats som
| betydande miljOaspekter for kvarteret Inspektoren. |

| planen framgick sdval forebyggande dtgérder som

i arbetsinstruktion och forteckning Gver farligt material.

En nyckel till framgang vid kallsortering heter information. Pa byggarbetsplatsen
kvarteret Inspektoren informerades alla om rutinerna for kallsortering vid informa-
tionstréff, etableringstréff, samordningsméten och planeringsmate.

Kéallsortering bland yrkesarbetarna fungerade tillfredsstéllande. Dock kan noteras att
systemet med olika entreprentrer for hamtning av olika materialgrupper medforde
onddiga transporter, Samordningen mellan ordinarie hdmtning och byggarbets-
platsens behov kunde ha fungerat béttre.

SAKERHET

Sakerhet och trygghet ar nagot av det viktigaste for oss manniskor och dai synnerhet
ska bostaden ge en trygg tillvaro. Med sikerhet menar Kamarhem att man pa ett
strukturerat sétt arbetare med att forebygga de risker som &r forknippat med boendet.
Vad & daen risk? Kalmarhem har valt att anvanda Raddningsverkets definition pa
risk:

Risk = Sannolikhet x konsekvens

De risker som Kalmarhem har fokuserat arbetet pa &r risker for manniskor liv och
valbefinnande samt for fastighets funktion och varde.

| projekteringsfasen var sékerhet ett begrepp som helatiden fanns med och det kan
konstaterasi resultat av renoveringsarbetet enligt foljande:

Vattenrisker:

- Avstangningar for varmt- och kallt vatten samt for varme &r placerade | &tatkom-
ligti varje lagenhet.

- Driftsdvervakningen larmar vid l&ckage, larm till larmdator samt SMStill fastig-
hetspersonal.

Brandrisker:
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Oversyn av brandceller i kélare och gemensamma utrymmen med sjdvstangande
brandddrrar, resulterade i fler och mindre brandceller &n innan renoveringen.
Brandvarnare installeras i samtliga Kalmarhems léagenheter under 2002 vilket ska
resulterai tidigare upptéckt av band.

Ventilation har rokdetektorstyrd avsténgning med larméverforing till larmdator
och SMStill fastighetspersonal.

Inbrottsrisker:

- Samtliga entrédorrar till gemensamma utrymmen byttes till staldorrar som
monterades langre in i fasaden for att erhdlla en negativ brytvinkel.
L &genhetsddrrarna utrustades med sakerhetssl utbl eck.
Trapphusdérrarnalases med tidsstyrning.
Parkeringsplatserna var redan tidigare anlagda med endast trad for att erhdlafri
uppsikt 6ver parkerade bilar.
Belysningen forstarktes och forbattradesi omradet och dven pa parkerings-
platserna.
Gangvéagar anlades sa att det inte blev ndgra mérka partier med skrymmande
buskage.

Elsékerhet:
Samtliga lagenheter utrustades med jordfel sbrytare.

DISKUSSION

Miljovarudeklarationer Nar riktlinjer for materialdeklarationer inledningsvis skis-
sades utgick dessa fran modellen med livscykelanalyser dér produkten granskades
fran révaror, tillverkning, férpackning, distribution, anvandning och &tervinning.

For att klassificering skulle kunna goras stélldes stora krav patillverkare och leve-
rantorer, vilket inledningsvis vackte stort motstand. Vissa leveranttrer var ganska
omgaende med pa tankegangarna medan andra var helt kallsinniga och tyckte vi pa
Kalmarhem skulle skéta var miljohantering sa skétte de sin egen.

Allt eftersom arbetet fortskred och samarbetet med Institutet for Byggekologi inled-
des blev materialindustrin mer och mer samarbetsvillig och i dag finns det val ingen
tillverkare som inte |amnar fullstandiga deklarationer.

Visst material kunde inte levereras vid byggstart utan utbyte fick ske sa snart milj6-
mérkta produkter kom ut pa marknaden, detta gallde bland annat PV C-fria el-
produkter.

| dag finns ett mycket stort antal produkter analyserade och tillgangliga via Svensk
Byggtjanst. (Overtagande och utvidgning av Institutet for Byggekol ogis databas.)

Arbetsmiljo. | entreprencrskedet konstaterades att i var strévan att anvanda miljo-
vanligamaterial och arbetsmetoder blev arbetsmiljon vid nagratillfallen asidosatt.
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Sdlundaingick i entreprenaden en stor mangd infallda el-ledningar i befintlig
mellanvéaggar som vid sjdlva arbetsutforandet gav bel astningsskador pa grund av sin
stora omfattning och olampliga arbetsh6jd. En annan arbetsmiljofraga gallde bort-
tagandet av befintliga ventilationskanaler pa vindar som utgjorde ett tungt arbets-
moment tillsammans med sagning i asbetskanaler.

Slutsatsen &r att trots intensiva miljéinsatser for ombyggnaden far paintet sétt ar-
betsmiljofragor asidosattas. Det ar viktigt att setill helheten déar arbetsmiljon ar en av
fleradelar.

Spetsédgenheter. | genomférda proviégenheter testades ny teknologi inom miljéom-
radet med bade stor framgang och mindre lyckosamma resultat.

Véaxtfilter som byggdes upp i speciella klimatrum fér rening for inkommande | uft
och rening av &terluft tillsammans med temperatur- och fuktstyrda ventilationsspjall
har fungerat tillfredstéllande med undantag av fuktstyrningen som haft injusterings-
problem. Den automatiska bevattningen av vaxtfilterna har fatt séttas ur spel efter-
som fukttillskottet varierat valdigt mycket beroende pa arstider och hyresgasternas
sétt att bo. For att vaxternainte skall tafor stor skada vid direkt solljus har solstyrda
markiser monterats utanfor vaxtfilter i syd och vasterlage.

Forsoket med ateranvandning av BDT-vatten till bevattning av vaxtfilter har inte
hellre fungerat som tankt. Detta pa grund av att BDT-vatten samladesi sérskilda
tankar inom badrummet och dar gav upphov till luktproblem.

Problemen till trots kan konstateras att nér det géller rening av luft inom légenheterna
fungerar vaxterna fortréffligt och négra érs erfarenhet har givet kunskap om vilka
vaxtsorter som ger bast rening.

Urinseparering & en annan ny teknologi som hyresgasterna funnit problematiskt.
Detta framst beroende pa svéarigheter med skotsel av toal ettstolarna och da framfor-
allt reng6ring av urindelen déar det |4t bildas kristaller vilka & svéra att avlagsna.De
flesta seperationstoal etter & numer utbytta.

Prov med speciella sval skdp som skulle ersitta en del av kylenheten har ocksa ut-
forts. Sval skapets |aga temperatur skulle erhdllas genom en solskorsten som leder in
markkyld luft via ett kyltorn och underjordiskatilluftledningar. Tyvéarr har tempera-
turen inte kommit ner till de gradtal som efterstravades for att kunna forvara mejeri-
varor.

Maning har genomférts med emulsionsfarger, dggoljetempera, tempera- och linolje-
farger. Nagra negativa effekter har inte konstaterats utéver ganska langa torktider.
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SAMMANFATTNING

Samtligainvolverade i ombyggnadsprocessen allt fran bestéllare, konsulter, myndig-
heter, leverantorer till entreprendrer har genomgatt en ny fasi sitt vardagliga arbetei
och med att milj6tankandet fatt sa framflyttade positioner. Detta medfor att de som
haft privilegiet att fa arbeta med ombyggnaden av kvarteret Inspektoren med storsta
sannolikhet ligger langt fore de flestainom sina gebit.

Maénga av de tgarder som genomforts har nu varderats och kommer att liggaftill
grund for fortsatt arbete inom miljoomradet. For Kalmarhems del har en miljo-
manual for byggnads- och material hantering framtagits och som varje konsult och
entreprendr engagerade av Kalmarhem i framtiden skall félja.

Trots att en del prov framforallt i spetsldgenheternainte blivit helt ut vad vi tankt i
planeringen maste denna stravan att hitta nyainfallsvinklar och var experimentlusta
fortsétta of ortrutet bade nér det galler miljo-, arbetsmiljé- och fornyel sefragor.

Forvaltningsfasen har nu inletts och uppfdljning av projektet kommer att ske fram till
nasta ombyggnadsinsats. Resultatet kommer att bearbetas och anvandas inom foreta-
get nér det géller framtida projekt.

Kamar den 1 mars 2002
KALMARHEM AB

Lennart Holm Marie Dellve Kristiansson Allan Persson

K ARKITEKTHUSET (N nce*

Kalmarhem
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