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1. ALLMANT

Kvarteret Inspektoren byggdes 1956 och bestar av fem trevanings huskroppar
innehallande totalt 159 lagenheter fordelade pa 36 st L Rok, 92 st 2Rok, 19 st
3Rok och 12 st 4Rok med en total boyta av ca 7 000 kvadratmeter. En genom-
gripande férbéattring har tidigare gjorts da tillaggsisolering och fasadtegelbe-
kladnad utfordes under energikrisens dagar.

Infor en omfattande renovering beslutade Kalmarhem i samrad med Kalmar
kommun och pa initiativ fran hyresgasterna att inrikta renoveringen sa att den
skulle ske med ekologiska fortecken. De boende skulle fa stort inflytande. Om-
byggnaden skulle kunnaske inom “normala” ombyggnadskostnader och med
hog aterflyttningsgrad.

| samband med renoveringen av kv Inspektoren har Kalmarhem latit en sér-
skild expertgrupp arbeta med métningar och systematisk utvérdering saval fore
som efter genomforandet. Sarskilda beteendestudier betréffande hyresgasternas
medverkan och uppfattning har genomforts. Sedan renoveringen avslutades har
de uppfdljande méatningarna nu avslutats och samlats i en serie rapporter. Dessa
rapporter avser:
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miljdanpassad ombyggnad
vatten- och avloppssystem
dagvatten

avfallshantering

el och energifdorsérjning
inomhusmiljo

IT-system

beteendefragor

| syfte att standigt i processen knyta an till malet med ekologiska fortecken har
en illustration skapats som beskriver vasentliga kretslopp med Kv Inspektoren i
centrum relaterat till sdval det omgivande samhéllet som aktuella naturresurser.

Fig 1 lllustration av Kv Inspektorens roll i en kretsloppsanpassad stad

| foreliggande samlingsrapport ges en kortfattad sammanfattning av de olika
rapporterna samt kommenteras de dvergripande synpunkterna baserat pare-
sultaten.



Summeringsrapport SLHEU Hn

020624

MATNINGAR OCH BETEENDESTUDIER

2.1

| princip har alla métningar och andra studier genomfarts saval fore renove-
ringen som efter och i vissa fall &en under sjalvaombyggnadsprojektet. Nedan
sammanfattas resultat och erfarenheter fran resp &mnesomrade.

Miljdanpassad ombyggnad

Mal
Innan egentliga planeringsarbetena igangsattes utformade Kalmarhems styrelse
overgripande mal.

Ombyggnaden av kvarteret Inspektoren skall ske med sa stor hansyn som moj-
ligt till hushallning med naturresurser samtidigt som Kalmarhems bostadspoli-
tiska mal skall uppfyllas. Planering och genomforande av ombyggnaden ska
ske i nara samrad med de boende.

Utmaningen har bestatt i att planera for att na det overgripande malet genom
tillampning av foljande riktlinjer:

« Aterflyttningsgraden efter ombyggnaden skall vara minst lika stor som i
andra ombyggnadsprojekt inom Kalmarhem.

« Mojlighet till individuellt val av miljéengagemang ska efterstrévas bade
vid inflyttningstillfallet och i takt med att hyresgéasternas engagemang
for bostaden och miljon dkar.

* Hyresgasterna ska inte betala hdgre hyror an vid hittillsvarande normala
ombyggnader.

* Framtida ombyggnader enligt de erfarenheter och kunskaper som vinns i
kvarteret Inspektoren ska bara sina egna kostnader. De utvecklings-
kostnader som inte normalt ryms i ombyggnader ska inte blasta Kalmar-
hems Gvriga hyresbestand.

» Det méaste accepteras att vissa atgarder som ar viktiga for hushallningen
med naturresurser, helt eller delvis, inte kan genomfdras av ekonomiska
eller andra skal.

o Strategier for fortsatt miljo- och kretsloppsanpassning skall utvecklas
inom Kalmarhem.

* Projektet skall medforaen betydande kompetensutveckling for Kalmar-
hem.

Inventering, miljovarudeklaration

En detaljerad statusbestamning for befintliga byggnader genomférdes med in-
ventering av miljéstatus, teknisk status, exteriér utformning och gestaltning
samt lagenhetsstorlekar och struktur.
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Ett nytt system for utvardering av allt befintligt och nytt material utarbetades
under planeringen. Utvarderingen bygger pa det naturliga stegets kriterier och
resultatet redovisas i klassning enligt en femgradig féargskala.

Visningslagenheter

| syfte att ge hyresgasternamojligheter att aktivt delta i beslut om miljstan-
dard, personlig lagenhetsstandard m m uppférdes tre visningsldgenheter med
helt olika standardnivaer.

Utemiljo

Aven utemiljén inventerades efter samma grundlaggande kriterier som bygg-
naderna. Efter samrad med hyresgasterna forsags omradet med ett antal od-
lingslotter. Det lokala systemet for omhéndertagande av dagvatten utformades
for att bli ett vardefullt inslag i utemiljon.

Kéllsortering

Omfattningen av rivningsmaterial studerades i tre visningslagenheter med olika
standard och 1ag delvis till grund for den rivningsplan som uppréttades. Nog-
grann statistik av de avfallsméangder som kordes fran omradet under entrepre-
nadfasen sammanstalldes.
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Fig 2 Bortkérda avfallsmangder i samband med renoveringsprojektet

Kommentarer

De vasentligaste resultaten av planering och uppféljning &r den insikt som
uppnatts hos egen personal, konsulter, boende och entreprendrer avseende
ekologiska aspekter samt mojligheterna att genom férandrad arbetsmetodik
leva upp till forvantningar och mal. Det &r av storsta vikt att arbetsmiljon inte
asidosatts samt att férvaltningsfasen beaktas i planeringsprocessen, se illustra-
tion dver den totala processen.
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Kalmarhem har fort in skerhet och trygghet som ett instrument i hela plane-
rings- och forvaltningsprocessen. Sékerheten har behandlats speciellt &en un-
der projekteringen och utférandet av ombyggnaden av Inspektoren.

Litteratur, Vélj konsultermed | Total genomgang av
studiebestk réatt bakgrund befintligt material
T T / Detaljerad kill-
Genomgang Mal for Kompetens- Projekt-  Inventering sorteringsplan
Langsiktig overgripande  aktuellt uppbyggnad  grupp
planering till mal EN projekt EN » » Rivnings/
nasta ombyggnad < plan
>
o
e
Utvélrde.ra opti_fnala System-
Erfarenhets- . I6sningar for <-16sning VS
Atergivning Arbetsprocess vid ett varme vatten avliopp
forvaltning ombyggnadsprojekt ‘
U.tva'rde:'aﬁéterr; System-
vinning luft oc I6sning
véxtrening vent
Overldamning
till forvaltning
@K @K @K @K System-
Inflyttning  Entreprenad  Visnings- Boinfly- Mark/Dag- 16sning EI
Iégefheter taTe vattenlbsningar
All personal Informera, Utbilda alla Bygg upp L&t kunden delta Utvérdera Utvardera stark-
ska vara utbilda kunder medverkande i modeller i utvérderingar | lokalt omhénder- strém o tele-
forberedd miljémedvetenhet for och beslut tagande |dsningar
kundval

Fig 3 lllustration av den totala processen fran planering till forvaltning

2.2  Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsforsorjningen &r i hdgstagrad beroende av den kommunala
infrastrukturen i samhallet. Detta kan illustreras genom delstudier i den gene-
rella kretsloppsillustrationen.
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Fig 4 VA-systemets roll i det totala kretsloppet
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Mal
Malformuleringarna for vattenforsérjningen formulerades till:

e Vattenforsdrjningen skall ske paett hygieniskt acceptabelt sétt och med
minsta mojliga férbrukning

e Forbrukningen skulle minska med minst 20 % fran tidigare cirka 240 14,d
till 190 14€,d.

e Mojligheternatill teranvandning av spillvatten och£ller dagvatten skulle
beaktas.

Motsvarande mal for avlopp och kdksavfall formulerades till:

e Overgripande mal att optimalt nyttja vaxtnaringsresursen (fosfor och
kvave)

e Minimerarisken for tekniska och hygieniska olégenheter
e Optimalt nyttja avfallets innehall av vaxtnaringsdmnen och energi

e Beaktabetydelsen av hyresgéasternas medverkan i skotseln av eventuella
specialarrangemang for resultatet av sadana losningar.

Utvardering av systemldsningar

Infor val av systemldsningar utfordes omfattande utredningar, speciellt vad
galler eventuellt separat system for urinsortering resp kdksavfallskvarnar. Stu-
dierna utfordes i form av livscykelanalyser pa systemniva.

Resultatet av utvarderingarna gjordes enligt en nyutvecklad metodik som &ven
ar ett verktyg inom ramen for SUREURO-projektet. Exempel p& hur metodi-
ken askadliggdrs redovisas i nedanstaende figur.



ummeringsrappor T e e Tt 020624
ummerseppor - SUREURO

2.3

L S T

harurmsre | | :
Y mrrencam bpgara e i ] | i
S e 1
- 4 - | -}
T R |
| 7]
e -
Erer eyt i i
Ehivare &7 B
- F
iy st B b [ .

L LR B ]

L]
L]

I
:

Ficer2e3 pyemre g

Fig 5 Utvéardering av alternativa systemldsningar for organiskt avfall

Matvarden

Omfattande uppfoljning av uppnadda driftdata efter renoveringen har utforts.
Detta har omfattat vattenférbrukning och vattenkvalitet samt avloppsvatten-
flode och analys pa avloppsvattnet. Dessutom har den kommunala avlopps-
stammen filmats fére och efter renoveringen for att klarldgga eventuella pro-
blem till foljd av installationen av koksavfallskvarnar.

Kommentarer

Malet att nyttja naringsamnen och energi i avloppsvattnet som en resurs har
delvis natts genom installation av avfallskvarnar. Malet kan dock bara nés fullt
ut genom samverkan med kommunens infrastruktur med dess moderna av-
loppsreningsverk med tillhérande slamhantering Aiogasproduktion samt ut-
vecklad samverkan med hyresgasterna. Framférallt hygienaspekter och miljo-
effektivitet ledde till att urinsortering inte infordes men val forbereddes.
Samtliga Iésningar forutsatter dock en patagligt aktiv medverkan av hyresgas-
terna.

Dagvatten

Aven dagvattensystemet &r i hogsta grad beroende av den kommunala in-
frastrukturen i samhéllet. Av sarskild betydelse ar ocksa konstruktionen av
kommunens taxa for anslutning av dagvatten till det kommunala ledningsnétet.

Mal
En véasentlig del i projektet Inspektoren har varit att skapa en lokal I6sning av
dagvattenhanteringen med beaktande av:

dagvatten innehaller en del féroreningar som skall “renas”. Naturen ar en
god vattenrenare!

dagvatten ar en vattenresurs som ar intressant att nyttiggdra lokalt for vax-
ter

-10-
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dagvatten ar en resurs for att skapa en positiv narmiljo ur estetisk synvinkel

minskat dagvattenflode minskar belastningen pa kommunala ledningssys-
tem

Fig 6 Exempel palosning av lokalt omhéndertagande av regnvattnet i
gardsmiljo

Systemlésning

Regnvattnet fran tak- och gardsytor samt dréaneringsvatten omhandertas lokalt i
en kombination av I6sningar:

Direkt ut pa grasytor for infiltration.
Overskottsvatten avleds ytligt via ranndalar i gangvégarnaoch

i rannilar till sma vattendammar. Langs rénnilarna har buskar planterats,
som dels bidrar till ett upptag av vatten (avdunstning), dels férhindrar
olamplig vistelse i ”kladdig” miljé.

Fran dammarna leds vattnet vidare via "backar” till dagvattenbrunnar som
ar sammankopplade till

en ny ledning i Klockhusgatan med mycket stor dimension (s 800 mm).
Ledningens funktion &r bl a att utjamna flo det.

Fran ledningen pumpas dagvattnet via en mindre pumpstation, (belagen i
omradets syddstra horn), till gronomradet (skogsomrade) norr om bostads-
husen.

Matvarden

-11 -
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Omfattande uppfoljning av uppnadda driftdata i det nya systemet har utforts.
Detta har omfattat dagvattenméangder och analys pa dagvattnet. Analyserna har
foranlett viss fortsatt uppfdljning av eventuella felkopplingar.

Kommentarer

Malet att nyttja vattnet som en resurs lokalt har natts samtidigt som de estetiska
mdéjligheterna har nyttjats i gardsmiljoerna. Saval det kommunala ledningsnatet
som recipienten har avlastats floden och féroreningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r den tekniska systemldsning som tydligast speglar resurs-
hushallning och atervinning. Oavsett hur fragan loses praktiskt fordras detalje-
rad samverkan med saval hyresgaster som kommunen.

Mal
Infor ombyggnaden av kvarteret uppstélldes féljande mal vad géaller avfalls-
mangder:

o Den totala avfallsméangd som gar osorterad till deponi skall minska fran
325 kgh och ar till 29 kg och ar med ett delmal pa150 kg4 och ar.

o Optimalt nyttjande av avfallets innehall av energi och naringsamnen s&-
som kvéave och fosfor.

o Minimera risken for tekniska och hygieniska olagenheter.
o Skapa forutsattningar for fullstandig kallsortering.

o Beakta betydelsen av hyresgasternas medverkan i skdtseln av eventuella
specialarrangemang for resultatet av sadana losningar.

-12 -
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Utvardering av systemldsningar

Infor val av systemlésningar utférdes omfattande utredningar, speciellt vad
galler eventuell installation av koksavfallskvarnar. Studierna utférdes i form av
livscykelanalyser pa systemniva.

Utvarderingarna av alternativa lésningar gjordes enligt en nyutvecklad metodik
som &aven ar ett verktyg inom ramen for SUREURO-projektet.

LCA - Disposer regarding Organic Waste
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Fig 7 Livscykelanalys for systemlosning med avfallskvarn

Matvarden

Registrering av saval den totala avfallsmangden som olika insamlade delfrak-
tioner har skett fore och efter renoveringen. Detta uppfdljningsarbete har &ven
omfattat s k plockanalys varvid &ven de osorterade sopméangderna har gatts
igenom manuellt for att kontrollera hur mycket som med béttre medverkan fran
hyresgéasterna hade kunnat sorteras.

213 -



Summeringsrapport BLHEUHU

2.5

020624

Kommentarer

Malet att nyttja avfallets innehdll av energi och naringsamnen har delvis natts
genom installationen av avfallskvarnar och den rotning som darmed sker i den
kommunala biogasanlaggningen. For att na resursmalet fullt ut samt minska
den osorterade sopmangden enligt det langsiktiga malet fordras kontinuerlig in-
formation till och samverkan med hyresgéaster och kommunen. Det visade sig
snabbt att for att 0ka sorteringsgraden tvingades Kalmarhem att byggaett s k
gardshus som komplement till den kommunala nérliggande atervinningsstatio-
nen.

El och energi

El- och energiforsérjningen & beroende av den befintliga infrastrukturen. Spe-
ciellt galler detta den aktuella forutsattningen att kvarteret Inspektoren &r an-
slutet till det kommunala fjarrvarmesystemet. Det satt som el resp fjarrvarme
produceras pa kan delvis paverkas aven om man &r ansluten till aktuella sys-
tem.

Mal
For ombyggnaden av Kv Inspektoren uppstélldes foljande mal vad galler el-
och energiférbrukning

e Minskaelforbrukningen inom lagenheter och fastighetsgemensamma in-
stallationer till 45kWh/n2 och ar.

e Minskaenergiforbrukningen av kopt energi for transmission + ventilation +
varmvatten till 145 kWh/n2 och ar.

Val av systemldsningar

Infor valet av systemlésningar diskuterades och utvérderades flera alternativa
system, speciellt vad géaller varmepumpsystem och solfangare. Fjarrvarmen i
Kalmar produceras i dagslaget som “gron energi” till mer &n 90 %. Nodvandig
okad tillganglighet i byggnaderna genom installation av hissar leder till viss
0kad elforbrukning.

Matvarden

Matning av el- och energiférbrukning har skett saval totalt som uppdelat i dels
olika andamal, dels olika lagenheter. Betraffande varmen har ett lagenhetsindi-
viduellt s k komfortavrékningssystem installerats. Férbrukning och taxa relate-
ras till detta system.

- 14 -
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Installationer sedan 1997 visar ( generellt) en energiférbrukning i 60-talshus av
cal28KWh/m2LY inkl tappvatten mot normalt 1 60 KWh/Mm2LY med ndjda
hyresgaéster!

.‘-.'Ill'l‘
flﬁﬂliw.l’m“
/ 128BKW/m?
- ,f';
& <

Fig 8 Besparingstal ( generellt) for komfortavrakningssystem

Kommentarer

Malet att minskael- och energiférbrukningen har uppnétts. Det & anda viktigt
att sarskilt notera att exempelvis standardékningar sasom hissar innebér en
okad elforbrukning som maste beaktas vid jamfdrelse med situationen fore re-
noveringen.

Inomhusmiljo

Mal
Malsattningen infor ombyggnaden omfattade en rad faktorer, bland annat:

e Genom utbyte av elinstallationer minska de elektromagnetiska falten i 1&
genheterna

Minska radongashalten till under 200 Bg/n®

Minska allergiproblemen

Minska problem med drag

Genom ombyggnad av ventilationssystemet skapa bésta inomhusklimatet
med dagens kanda teknik samt minimera energiforlusterna

Vailja lagemitterande byggnadsmaterial och farger

e Minska bullret inomhus till under géllande gransvarden

Systemldsningar

Infor den totala renoveringen utfordes tre visningslagenheter som renoverades i
olika omfattning och darmed naturligtvis ocksa till olika kostnader. | den s k

-15-
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spetslagenheten arrangerades en framtidslosning enligt skisser av en dansk ar-
kitektfirma. Detta system inkluderade effektiv energihushallning samt luftbe-
handling med hjélp av vaxt- och rotsystem. Val av tekniska system och bygg-
material inkl farg har skett baserat pa “Det Naturliga Stegets” fyra systemvill-

kor.

Matvarden

Métning av miljédata har skett fére och efter renoveringen. Aven har har det
lagenhetsindividuella komfortavrékningssystemet betydelse for resultaten. |
syfte att klarlagga forutsattningarna for en god inomhusmiljé har en rad olika
faktorer diskuterats och i vissa fall méatdata registrerats. De mer betydande
faktorerna har varit:
- elektromagnetiska falt

temperatur

luft inkl radon och luftomséattningar

allergiproblem

buller ( Méatning av buller har kombinerats med berékningar)

Kommentarer

Den mer exakta utformningen av vilka méatningar som kan och bor genomféras
for att speglainomhusmiljon &r svar att fastlagga. Det framgar ocksa att den
verkliga inomhusmiljon till betydande del & beroende av hur hyresgasterna
beter sig.

IT-system

Val av och installation av ett s k IT-system visade sig i de férberedande diskus-
sionerna huvudsakligen handla om ett rent kabeldragningssystem. Det mer vé-
sentliga & emellertid vad man dérefter anvéander det etablerade systemet till,
vilket kan vara insamling av driftdata, dubbelriktad information, TV-sand-
ningar, datoruppkoppling, sékerhetsarrangemang, ovrig kulturférmedling m m.

Mal
Malet fér installationen blev darfor konkret att skapa ett system som var anpas-

sat till framtida anslutning mot en bredbandsoperator utan att vara last till en
viss operator eller teknik.

Kommentarer

Med hansyn till den snabba teknikutvecklingen foreligger fortfarande bety-
dande osékerhet huruvida valet av viss fast utrustning blir anvandbar till olika
framtida applikationer.

-16-
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En vasentlig del i det installerade systemet var att sékerheten for hyresgésterna
hojdes genom ett Iassystem for ytterddrrarna. Y tterligare sakerhetsfunktioner
sasom brandlarm och inbrottslarm torde bli aktuellai framtiden.

2.8 Beteendestudier

Ett viktigt initiativ till att ombyggnaden av Kv Inspektoren skulle ske med
ekologiska fortecken togs av representanter for hyresgéasternai samverkan med
hyresgéastorganisationen. Aven Kalmar kommun backade starkt upp dessa initi-
ativ. Sjalvfallet var det darefter ledningen for Kalmarhem som vidareutveck-
lade dessa tankar och svarade for att de kunde kommartill genomférande paett
val avvagt satt.

Beteendestudier

Tre studier av hyresgasternas uppfattningar och beteende i olika situationer har
genomforts, tva fore och en efter renoveringen. Studierna syftade till att belysa
hyresgéasternas beteende relaterat till energi och miljéfragor samt deras varde-
ring av och attityd till dessa fragor. Vidare var ett syfte att paverka hyresgéas-
ternas bendgenhet att aktivt delta i den kommande processen.

Studierna genomfdrdes framst genom att hyresgéasterna fick svara pa utlamnade
frageformular. Totalt besvarades de forberedande frageformularen av 79 % och
uppfoljningen av 57 %.

Kommentarer

| en valsituation framgar att miljoengagemanget finns men betyder mindre ju
mer det riskerar att leda till hojd hyra. Omvant deltar man garnai atgarder om
det samtidigt finns en ekonomisk morot i aktiviteterna. Manga kan tanka sig att
individuellt kdpaolika typer av service och utrustning fran Kalmarhem.

Studiernavisar att det ar viktigare att fokusera pa att presentera férslag pa los-
ningar &n att diskutera problem. Man kan ocksa notera att en kontinuerlig in-
formation kring motiv och resultat av genomférda insatser & nédvandigt for att
fa fortsatt medverkan och engagemang.

-17 -
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3. FORTSATT FORSKNING

De maétningar, utredningar och studier som enligt beskrivningen ovan genom-
forts har oftast genomforts bade fére och efter renoveringen. I flerafall har
identifierats behov av och méjligheter till fortsatt uppféljning. Det kan emel-
lertid ocksa identifieras mojligheter att nyttja resultat och erfarenheter som
grund fér forskning av olika slag. Sadan forskning kan avse saval teknisk upp-
foljning och utveckling som studier av hyresgasternas beteende och mgjlighe-
terna for Kalmarhem och kommunen att konstruktivt paverka hyresgasternas
vilja att delta for att forbattra resultaten. Forbattringen kan avse miljéaspekter
men ocksa kostnaderna for dem sjalva och Kalmarhem.

Kalmar den 24 June 2002

KALMARHEM AB VATTEN OCH SAMHALLSTEKNIK AB

Per Holm Lars Kylefors
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